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Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Esityksen aiheita

« Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) osana
ymparistoministeriota

« Valtion tukeman asuntotuotannon tilanne
* Nakymat vuosille 2026-2027
 Puurakentaminen
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Organisaatio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Ymparisto- ja ilmastoministeri
Sari Multala

Kansliapaallikko

Juhani Damski

Kansliapaallikon esikunta

Viestinnan tulosalue

Vesi- ja

luontoymparistbéosasto

* Vesien ja mertensuojelu .

* Luonnon monimuotoisuus .
ja luonnonarvorahoitus

* Luonnonsuojelu ja luonnon .
virkistyskaytto .

Ympéristéministerié
Milisministeriet
Ministry of the Environment

Kestava rakentaminen lImasto- ja

Konserniohjaus ja
ja asuminen

ympéaristonsuojeluosasto kansainvaliset asiat -osasto

Alueidenkayton suunnittelu » P&aastot ja ymparistoriskit + Henkilosto ja ohjaus

Elinymparistot, kasvu ja * llmasto ja kemikaalit « Talous ja rahoitus
digitalisaatio + Kiertotalous + Kansainvéliset ja EU-asiat
Asumisen ratkaisut ja rahoitus * Tietohallinto

Rakennukset ja rakentaminen



Ympdristoministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Varken tehtavat

Roolit

« Tehtéavat on maaritelty keskusta koskevassa laissa:
+ Paatehtavat: Rahoittaja
1. asuntorakentamisen korkotukilainoitus
valtion takauksiin ja avustuksiin liittyvat tehtavat
valtion tukemia asuntoja omistavien yhteiséjen ohjaus ja valvonta
lainoihin ja takauksiin liittyvan riskienhallinnan jarjestdminen ohjaaja
asumisen ja asuntomarkkinoiden tietopalveluista vastaaminen
energiatodistusmenettelyn valvonta ja energiatodistustietojarjestelman yllapito

asumisoikeusasunnon hakemiseen oikeuttavien jarjestysnumerojen antaminen Asiantuntija ja tiedon
tuottaja

Valvoja ja

No ok wDN

Tehtavat poikkeavat ministerion muusta toiminnasta ja ovat paaosin erilaisia asiakaspalvelutehtévia
(hakemusten kasittelya, valvontaa, rekisteritehtavia, tietopalveluja), joita hoidetaan useiden
tietojarjestelmien avulla. Varken toimivaltaan kuuluvissa asioissa itsenainen paatosvalta.



Milidministeriet

Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Varken organisaatio

Rahoitusryhméa

* Ryhmaén johtaja Heli Huuhka
Lahenius

» korkotuki- ja takauslainapaatdsten
valmistelu

* luottoriskinhallinta

* tonttihinnat

» asuntorakentamisen ja korjausten
avustukset

» asiakaspalvelu

26.11.2025

Keskuksen johtaja Sanna Hughes

Valvontaryhma

Ryhman johtaja Sami Turunen

Valtion tukemien asuntojen kayton
ja omistajayhteistjen ohjaus,
valvonta, riskienhallinta
asumisneuvonnan ohjaus
yleishyddyllisyysilmoitusten kasittely
rajoituksia koskevat hakemukset ja
luovutushakemukset
aso-jarjestysnumeroiden hakeminen
ja jarjestysnumerorekisterin yllapito
hallintokanteluiden késittely
seuraamusmenettelyjen hoitaminen
asiakaspalvelu

Henkiloston maara

yhteensa 38

Asumisen tietopalvelut -
ryhma

Ryhman johtaja Kimmo Huovinen

Tietopalvelut ja raportointi
Asuntomarkkinoiden seuranta
Asianhallintatehtavat
Maksatustehtavat
Energiatodistusasiat
Asiakaspalvelu



Ympéaristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Alkavat valtion tukemat asunnot hankemuodottain

Liukuva vuosisumma Asuntojen [km vuoden alusta

3615/ 6483
Vuosimuutos Muutos ed. vuoden alkuun
Liukuva vuosisumma Liukuva vuosisumma
HANKEMUOTO (08.11.2024) (08.11.2025)

Vuokra-asunnot, pitka korkotuki 3531 2 899

Asumisoikeusasunnot 2 400 2471
Erityisryhmien vuokra-asunnot 2 303 1824
Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki 981 1183

Takauslainoitetut vuokra-asunnot 0 189



Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Ympdaristéministerio
Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Milidministeriet

Valtion tukeman asuntotuotannon rakennuskustannus (€/as.m?)
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Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Valtuutta kaytetty

Korkotukivaltuuden kayttd (M€) 1403 M€

edv 1494 M€
2 000 1889
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1 600
1403
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0 - s -
Valtuus Kaytetty Kaytetty Hankkeita
vuoden 12 kk vireilla
alusta (varaus- tai
osapaatos)
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Ympaéaristéministerie Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Miligministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Vireilla olevat valtion tukemat asunnot hankemuodoittain
(10.11.2025)

Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki

Varauspaatos

3659

Asumisoikeusasunnot

Erityisryhmien vuokra-asunnot

Osapaatds

4192

Vuokra-asunnot, pitké korkotuki

0 1 000 2 000 3000
® Varauspaatés mOsapaatos

Vireilla olevat = Varaus- tai osapdatoksen saaneet hankkeet, joilla ei viela lainapaatosta



Ympéaristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Valtion tukema tuotanto, uustuotannon
aloitukset, as. kpl Vuosi 2026

Vuosisumma 8 000-10 000 as. ya|tyus 1,135 mrd

Korkotukilainoituksen elvytysvaikutus huipussaan |,
2023 lopusta vuoden 2026 alkuun

Lahes puolet kaikesta asuntojen o r\/\\_/\’\f\
uudisrakentamisesta ¢ o0
— Asuntoaloitukset 2024 yht. 17 900
— Asuntoaloitukset 2025 yht. 19 000

6 000
Aloitukset, valtion tukema: 4000
— 2024 yht. 8 400 as.
— 2025 yht. 8 100 as. 2000
— 2026 yht. 4 500-5 000 as.
0
Uustuotannon asuntojen kpl-maara pienenee vain UGN @'ﬂ@ e (@'f’@“i’ & @V @’-"bv&b, o
vahan verrattuna 2024 N R S S RO A
—  Keskilaina pienentynyt kustannusten laskun e Lainapatokset
myota

26.11.2025 . .. .
— Perusparannusta edellisvuotta vahemman
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Tyhjat valtion tukemat
vuokra-asunnot 2010-2025

- eniten tyhjia 2025

Osuus
Tyhjét Vuosimuutos
Kunta asunnoista
asunnot , asuntoa

Helsinki 1600

Kouvola 629 210
Joensuu 441 162
Kuopio 272 37
Savonlinna 258 -107
Hameenlinna 244 128
Vaasa 237 29
Lahti 234 27
Raahe 206 94

Tyhjien maaré kasvoi 1 000 asunnolla 9 750 asuntoon
osuus asuntokannassa nousi 3,6 %:sta 4,1 %:iin.
Tyhjien asuntojen maara lisdéantyi 117 ja vaheni 81 kunnassa

Ymparistéministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milieministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande
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Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet

Asuntorakentamisen tuet TAE 2026

Korkotukilainavaltuus 1 135 milj. euroa (1 750 vuosi 2025)
— Noin 5 000 UT-asuntoa ja 2 000 PP-as.
Takauslainavaltuus vuokra-asuntojen rakentamiseen 300 milj. euroa
(100)
Erityisryhmien investointiavustus 15 milj. euroa (15)

Korjausavustukset 6,985 milj. euroa (7,55)
— |k&é&ntyneet, vammaiset, uusien hissien rakentaminen, esteettémyys

Avustukset asumisneuvontaan 2 milj. euroa (2)
Purkuavustukset 4,7 milj. euroa (5)

Takauslainavaltuus as. oy korjauksiin 100 milj. euroa (100)
Purkuarkordi (VK) 6 milj. euroa (6)

Rajoitusakordi (VK) 2 milj. euroa (2)

26.119025 TervehdyttémisaVUStUkSet (VK) 0,6 m|IJ (2,6)
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Investointiavustukset erityisryhmille 2005-2024,
- avustus (milj. euroa)

mIkdantyneet m Opiskelijat

m Kehitysvammaiset m Pitkaaikaisasunnottomat

m Mielenterveyskuntoutujat Muut erityisryhmat
AVUSTUKSIA
MYONNETTY

YHTEENSA
1 797 M€

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

7.4.2025
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Korkotukilainavaltuus vuonna 2026: 1 135 miljoonaa ja
JTS:n mukaan 500 milj. euroa vuonna 2027

» Taustalla asojen UT-lopettaminen ja hallitusohjelman linjaukset valtion tukeman asuntotuotannon
vahentamisesta

« Lisaksi korkotukilainoituksen maaraan vaikuttaa 2022 alkaen voimassa ollut Tilastokeskuksen
linjaus siita, etta valtion tukemien asuntojen korkotukilainat kirjattiin julkisyhteis6jen EDP- velkaan
(ns. julkisyhteis6jen EU-velka)

» korkotukilainojen ehtojen tulkittiin rajoittavan lainansaajien toimintavapautta niin paljon, ettd ne tuli katsoa
julkisyhteisOjen puolesta toimiviksi yksikdiksi

+ Keskustelua ko. tulkinnasta kaydaan

 Valtuuksia tarkastellaan aina ko. vuoden talousarviovalmistelun yhteydessa ja myos julkisen
talouden suunnitelma vahvistetaan vuosittain

+ Varke joutuu télla hetkella toiminnassaan lahteméaan siita, etta valtuus pienenee 500 miljoonaan
euroon

» Uusien varausten maaraa joudutaan rajoittamaan ensi vuonna

Ympdristéministeri¢ Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

26.11.2025
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Ympéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Valtuuden pieneminen vahentaa uusien lainavarausten
antamista vuoden 2026 alusta alkaen

Kuluvan vuoden korkotukivaltuus 1 750 miljoonaa
euroa sitoutuu kokonaan (n. 8 100 UT-asuntoa)
Vireilla olevat hankkeet ja valtuudet (milj. euroa)

Hankkeet tulevat vireille tyypillisesti yli vuotta

lainoitusvaihetta aiemmin ja hankkeita on tullut iggg
vireille hyvin 1600

1400
Vuodelle 2026 siirtyy noin 1 400 - 1500 miljoona 1200
euron vireilla olevat hankkeet (hankkeille on jo 1000
tehty varaus- tai osapaatos). Nama hankkeet 800
sitovat ensi vuoden korkotukilainavaltuuden 600

400
Uusille hankkeita voidaan antaa lainavarauksia 200 I I
vuoden 2026 aikana enintd&an noin 500 miljoonan 0
euron edesté, jOka on huomattavasti vahemman IHaln.l.<keita IHlar.1.kkeita Valtuus 20286 Voildaanvalitla Halnlfkeita Valtuus 2027

. . vireilla 13.10  vireilla vuoden uusia hankkeita vireilla 2027
mité varauksia haetaan (varaus tai 2026 alussa 2026 alussa
osap.)

Talloin vireilla olevia hankkeita olisi vuoden 2027
alussa noin 800 miljoonan euron edesta

26.11.2025



Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Miljdministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande . . .
Puukerrostalorakentamisen vaiheita

Yl6jarvi 1996 Lahti 1998 Vierumaki 2011

Joensuu 2018

Pudasjarvi 2017

26.11.2025



@ Vilomimoaten | Conralenor atior son sosacsmeance  AAVAIN, Taldetehtaankatu, Porvoo 2024-2025,
aso ja KT10 / oma tontti 185 €/k-m2 /
asunnot 85 + 108 / 4200 €/asm2
rakenteellinen pysakointi, pihakansi




e KVA, Juhlakallio, Kirkkonummi 2025, tavalliset
vuokra-asunnot /oma tontti 200 €/k-m2 /
asunnot 42 kpl / 4200 €/asm2

kaytdannossa rakenteellinen pyséakoointi
& ) B
B

Ymparistoministeric
Milidministeriet

26.11.2025



Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Mallinnettu muutos eri asumisen muodoissa 2023-|

Tuleva |
asumisen tarve —

« Ennakoitu tuleva kasvu nojaa kaikissa suurissa
kaupungeissa hyvin vahvasti maahanmuuttoon
ja vieraskieliseen vaestdon. Kotimaisten
kieliryhmien kehitysta haastaa etenkin
ikarakenteesta johtuva kuolleiden enemmyys seka
matala syntywvyys.

Rivitalot

» Tuleva suurten kaupunkien kasvu Korostaa
hyvin voimakkaasti vieraskielisten asumisen
tarpeita! |

. e I I Omakoti- ja paritalot
- Jos asumisen rakenne sailyy ikaryhmittain

nykyista vastaavana, ldhes kaikki asuntokuntien
kasvu tapahtuu kerros- ja vuokra-asujien
ryhmassa.

- Vaikka asumisen rakenne samankaltaistuisi, tastd
huolimatta tulevassa asumisessa korostuvat Kerrostalot
vuokra- ja kerrostaloasunnot, silla suuri osa myos

tulevaisuuden maahanmuuttajataustaisista on
asunut vain vahan aikaa Suomessa.

- Lisaksi haastateltujen ja kyselyyn vastanneiden selva
enemmisto el usko siirtyvansa omistusasujaksi. Omistusasunto  @Vuokra-asunto  BAsumisoikeus, muu tai tuntematon

o] 50000 100000 150000 200000 250000 300000

Lahde: MDI, Rasmus Aro

26.11.2025



Ympé&ristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Tietoa valtion tukemasta asuntotuotannosta ja asuntomarkkinoista
verkkosivuilta: varke.fi

Tilastotietoa asumisesta ja asuntomarkkinoista

Ajankohtaiset kuulumiset uutiskirjeesté
Tuotamme tilastoja, selvityksid ja katsauksia valtion tukemasta asumisesta ja asuntomarkkinoista.

Uutiskirjeessdmme kerromme ajankohtaisia asioita valtion tukemasta asumisesta ja

rakentamisesta seka keskuksen toimintaan liittyvisté asioista.
Valtion tukema asuntotuotanto = Asuntomarkkinat = Asunnottomuus —_

Tilaa uutiskirjeemme (ym.fi
Energiatodistukset — Korjausavustukset — Al ly ) 2
Tilastojen ja selvitysten julkaisukalenteri 2024 —

Tuoreimmat tilastojulkaisut

| “.';_;.hIII||||m||

- Vuokrien &ro 2019 w2020 2021 ®2022 202

—Valtion tuken

——Markkinavuol

g 26,2 256 26,6

24,2
15,3
a 4 9,5
5 [




Ympéaristdministeri® Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Kiitos!
Vesa ljas
yliarkkitehti

Ymparistoministerio
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke)
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